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ПРОЕКТ




АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
«ДОРОГОБУЖСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ» 
СМОЛЕНСКОЙ ОБЛАСТИ

       Р А С П О Р Я Ж Е Н И Е


от _____________№  _____


	О комплексном развитии территории нежилой застройки, расположенной по адресу:
Смоленская область, Дорогобужский муниципальный округ, пгт. Верхнеднепровский, ул. Комсомольская




В соответствии с подпунктом «б» пункта 2 части 2 статьи 66, статьей 67 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», распоряжением Правительства Смоленской области от 10.08.2026 № 950-рп «Об утверждении Региональной адресной программы по сносу объекта капитального строительства, находящегося на земельном участке с кадастровым номером 67:06:0020103:1952, расположенном по адресу: Смоленская область, Дорогобужский район, поселок Верхнеднепровский, улица Комсомольская, павильон «Фрегат», и реконструкции объекта капитального строительства, находящегося на земельном участке с кадастровым номером 67:06:0020105:2723, расположенном по адресу: Российская Федерация, Смоленская область, м.о. Дорогобужский, пгт. Верхнеднепровский, ул. Комсомольская», Правилами землепользования и застройки муниципального образования Верхнеднепровское городское поселение Дорогобужского района Смоленской области, утвержденными решением Совета Депутатов Верхнеднепровского городского поселения Дорогобужского района Смоленской области от 01.08.2012 № 32, нормативами градостроительного проектирования Верхнеднепровского городского поселения Дорогобужского района Смоленской области, утвержденными решением Совета Депутатов Верхнеднепровского городского поселения Дорогобужского района Смоленской области от 19.04.2018 № 8:

1. Принять решение о комплексном развитии территории нежилой застройки, расположенной по адресу: Смоленская область, Дорогобужский муниципальный округ, поселок городского типа Верхнеднепровский, улица Комсомольская, площадью 12 953 кв.м (далее соответственно – решение о комплексном развитии территории нежилой застройки, территория нежилой застройки), сведения о местоположении, площади и границах которой установлены в приложении № 1 к настоящему распоряжению.
2. Определить перечень объектов капитального строительства, расположенных в границах территории нежилой застройки, включая сведения об объектах капитального строительства, подлежащих сносу или реконструкции, согласно приложению № 2 к настоящему распоряжению.
3. Определить перечень основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые могут быть выбраны при реализации решения комплексном развитии территории нежилой застройки, а также предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах территории нежилой застройки, согласно приложению № 3 к настоящему распоряжению.
	4. Определить расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности объектами коммунальной, транспортной, социальной                 инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня              территориальной доступности указанных объектов для населения в границах     территории нежилой застройки, согласно приложению № 4 к настоящему         распоряжению.
5. Определить, что предельный срок реализации решения о комплексном развитии территории нежилой застройки составляет 7 лет со дня вступления в силу  настоящего распоряжения.
6. Определить, что решение о комплексном развитии территории нежилой застройки реализует оператор комплексного развития территории муниципальное автономное учреждение «Физкультурно-оздоровительный комплекс «Победа» муниципального образования «Дорогобужский муниципальный округ» Смоленской области, в случае если договор о комплексном развитии территории нежилой застройки не будет заключен с правообладателями объектов недвижимого имущества, расположенных в границах территории нежилой застройки в соответствии с пунктом 4 части 7 статьи 66 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
7 Контроль за исполнением настоящего распоряжения возложить на первого заместителя Главы муниципального образования «Дорогобужский муниципальный округ» Смоленской области  Смольянинова А.М.
8. Настоящее распоряжение вступает в силу с даты его подписания.


Глава муниципального образования
«Дорогобужский муниципальный округ»
[bookmark: _GoBack]Смоленской области 						                           К.Н. Серенков



	
	Приложение 1
к распоряжению Администрации муниципального образования «Дорогобужский муниципальный округ» Смоленской области «О комплексном развитии территории нежилой застройки, расположенной по адресу:
Смоленская область, Дорогобужский муниципальный округ, пгт. Верхнеднепровский, ул. Комсомольская»
от ___________№ ________




СВЕДЕНИЯ
о местоположении, площади и границах 
территории  нежилой застройки

	[image: ]

	Площадь территории — 12 953 кв.м
	                 граница территории
















Координаты характерных точек границы 
территории нежилой застройки


	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	Х
	Y

	1
	482762.10
	1304878.34

	2
	482761.43
	1304897.13

	3
	482744.14
	1304896.26

	4
	482728.87
	1304894.54

	5
	482710.33
	1305152.94

	6
	482709.08
	1305155.41

	7
	482702.94
	1305157.45

	8
	482667.09
	1305155.04

	9
	482665.00
	1305151.74

	10
	482665.08
	1305140.21

	11
	482666.41
	1305140.26

	12
	482666.69
	1305126.24

	13
	482662.95
	1305126.11

	14
	482363.64
	1305114.38

	15
	482657.23
	1305106.57

	16
	482661.31
	1305014.74

	17
	482664.89
	1305008.58

	18
	482671.05
	1305004.48

	19
	482675.83
	1305004.78

	20
	482677.84
	1304971.33

	21
	482694.74
	1304972.09

	22
	482701.06
	1304876.42

	1
	482762.10
	1304878.34

	23
	482684.45
	1305123.54

	24
	482674.00
	1305122.10

	25
	482673.48
	1305127.00

	26
	482675.20
	1305130.25

	27
	482683.52
	1305131.32

	23
	482684.45
	1305123.54




ПЕРЕЧЕНЬ
земельных участков, расположенных в границах территории нежилой застройки


	Номер кадастрового квартала земельного участка
	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь земельного участка (кв.м)
	Вид разрешенного использования

	1
	2
	3
	4

	67:06:0020105
	67:06:0020105:2723
	155
	магазины

	67:06:0020103
	67:06:0020103:1952
	94
	под объект торговли

	67:06:0020105
	67:06:0020105:2436
	11 588
	сквер

	67:06:0020105
	67:06:0020105:2721
	497
	сквер




ПЕРЕЧЕНЬ
зон с особыми условиями использования территории нежилой застройки

	Номер кадастрового квартала земельного участка
	Реестровый номер границы ЗОУИТ
	
Вид ЗОУИТ

	1
	2
	

	67:06:0000000
	67:06-6.205
	ЗОУИТ объектов энергетики, связи, транспорта

	67:06:0000000
	67:06-6.214
	ЗОУИТ объектов энергетики, связи, транспорта




	




	Приложение 2
к распоряжению Администрации муниципального образования «Дорогобужский муниципальный округ» Смоленской области «О комплексном развитии территории нежилой застройки, расположенной по адресу:
Смоленская область, Дорогобужский муниципальный округ, пгт. Верхнеднепровский, ул. Комсомольская»
от ________№ _______




ПЕРЕЧЕНЬ
объектов капитального строительства, расположенных в границах территории 
нежилой застройки, включая сведения 
об объектах капитального строительства, подлежащих сносу или реконструкции

	№ п/п
	Наименование объекта капитального строительства
	Кадастровый номер объекта капитального строительства
	Адрес объекта капитального строительства
	Сведения о сносе или реконструкции объекта капитального строительства

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	67:06:0020105:550

	Магазин «Алькор-2»

	Смоленская область, Дорогобужский муниципальный округ, поселок городского типа Верхнеднепровский, улица Комсомольская, дом 29а
	реконструкция

	2.
	67:06:0020103:473

	Торговый павильон «Фрегат»

	Смоленская область, Дорогобужский муниципальный округ, поселок городского типа Верхнеднепровский, улица Комсомольская, юго-западнее стадиона школы № 2
	снос

	3
	67:06:0000000:724
	Внутриплощадочные сети на водозаборе
	Российская Федерация, Смоленская область, Дорогобужский район, пгт. Верхнеднепровский
	-

	4
	67:06:0000000:489
	Канализационные сети
	Российская Федерация, Смоленская область, р-н Дорогобужский, пгт Верхнеднепровский, ул.Комсомольская, ул.Ленина, пр.Химиков, ул.Молодежная, ул.Дачная
	-






	
	Приложение 3
к распоряжению Администрации муниципального образования «Дорогобужский муниципальный округ» Смоленской области «О комплексном развитии территории нежилой застройки, расположенной по адресу:
Смоленская область, Дорогобужский муниципальный округ, пгт. Верхнеднепровский, ул. Комсомольская»
от ___________№ ________




Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые могут быть выбраны при реализации решения  о комплексном развитии территории нежилой застройки, а также предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства в границах территории нежилой застройки

Территориальная зона Р.1 — зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса)

	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	5.0
	Отдых (рекреация)
	[bookmark: p_319]Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности; создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них

	5.1
	Спорт
	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом


	3.6
	 Культурное развитие
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры

	3.1
	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования



Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах территории нежилой застройки 

Территориальная зона Р.1 — зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса)


1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений — 3 м.
2. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений — 2 этажа (включая мансардный).
3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 40%
4. Максимальная плотность застройки земельного участка, определяемая как отношение суммарной поэтажной площади наземной и надземной части застройки во внешних габаритах ограждающих конструкций, к площади земельного участка — 0,15 тыс. кв.м/га.
5. Минимальный процент озеленения земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая должна быть озеленена, ко всей площади земельного участка — 80%.




	
	Приложение 4
к распоряжению Администрации муниципального образования «Дорогобужский муниципальный округ» Смоленской области «О комплексном развитии территории нежилой застройки, расположенной по адресу:
Смоленская область, Дорогобужский муниципальный округ, пгт. Верхнеднепровский, ул. Комсомольская»
от ___________№ ________




Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности объектами коммунальной, транспортной, социальной  инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в границах территории нежилой застройки

Показатели, устанавливаемые для объектов местного значения в области физической культуры и спорта

	Наименование объекта
	Единица измерения
	Значение показателя
	Нормируемый радиус обслуживания

	1. Спортивный зал общего пользования
	кв.м на 1000 чел.
	60 - 80
	500 м

	2. Бассейн общего пользования
	квадратных метров площади зеркала воды на 1000 жителей
	20 - 25
	Не нормируется

	3. Открытая спортплощадка, расположенная на озеленённых территориях общего пользования, всего
	количество квадратных метров земельных участков из расчёта на одного жителя
	1,9
	500 - 1500 м

	в том числе:
- в пределах доступности до 500 метров
	
	0,5
	500 м

	- в пределах доступности более 500 метров
	
	1,4
	1500 м

	4. Спортивное сооружение общего пользования
	количество квадратных метров земельных участков на 1 жителя
	
	

	в том числе:
- в пределах доступности до 500 метров
	
	0,3 - 0,7
	500 м

	- в пределах доступности более 500 метров
	
	1,3 - 1,5
	1500 м

	5. Детские и юношеские спортивные школы
	мест на 1000 жителей
	2,4
	Радиус транспортной доступности (в одну сторону) не более, 30 мин





Показатели, устанавливаемые для объектов местного значения в области рекреации

	Наименование объекта
	Единица измерения
	Значение показателя

	Озелененные территории общего пользования общегородского значения
	м2/чел
	8 - 10

	Площади озеленения территорий объектов рекреационного назначения от общего баланса территории
	%
	

	· Зеленые насаждения
	
	65 - 75

	· Аллеи и дороги
	
	10 - 15

	· Площадки
	
	8 - 12

	· Сооружения
	
	5 - 7


Расчетные показатели, устанавливаемые для объектов местного значения в области социального и коммунально-бытового обеспечения
	Наименование объекта
	Единица измерения
	Значение показателя
	Нормируемый радиус обслуживания

	Объекты бытового  обслуживания населения на 1 тыс. чел
	рабочее место
	9
	Не нормируется

	Гостиница
	Мест на 1000 жителей
	6
	Не нормируется

	Общественная уборная
	приборов на 1000 жителей
	1
	500 - 700м



Показатели в сфере транспортно-дорожной, улично-дорожной сети и ее элементов, систем пассажирского общественного транспорта

	Наименование показателя
	Единица измерения
	Значение показателя

	Плотность улично-дорожной сети
	км/км2
	2,5 - 4,5

	Плотность сети автомобильных дорог общего пользования, не менее, км/кв. км
	
	0,36

	Плотность сети общественного пассажирского транспорта, км/кв. км
	
	0,34

	Плотность сети линий наземного общественного пассажирского транспорта
	км/км2
	2,5 – 2,8

	Расстояния между остановочными пунктами
	м
	600

	Уровень автомобилизации
	авт. на 1000 жителей
	350












Значения показателей максимально допустимого уровня территориальной доступности объектов местного значения территории 
	Наименование вида ОМЗ
	Наименование расчетного показателя ОМЗ, единица измерения
	Предельное значение расчетного показателя максимально допустимого уровня территориальной доступности ОМЗ

	В области образования

	Организации дополнительного образования
	Уровень территориальной доступности для населения, м / минут
	Пешеходная доступность:

	
	
	300 м / 5 минут

	В области автомобильных дорог местного значения, дорожной деятельности, транспортного обслуживания

	Автомобильные дороги местного значения в границах городского поселения
	Дальность пешеходных подходов до ближайшей остановки общественного пассажирского транспорта, м
	в жилой застройке
	300

	
	
	в общегородском центре
	не более 250 от объектов массового посещения

	
	
	в зонах массового отдыха и спорта
	600

	
	
	в районах индивидуальной жилой застройки
	до 600 при устройстве пунктов обогрева людей

	Иные виды объектов в иных областях в связи с решением вопросов местного значения

	В области благоустройства (озеленения) территории

	Объекты озеленения общего пользования
	Уровень территориальной доступности для населения, мин., м
	для парков
	не более 20 мин. на общественном транспорте (без учета времени ожидания транспорта);

	
	
	для парков
	не более 15 мин. (время пешеходной доступности) или не более 900 м

	
	
	для садов, скверов
	не более 10 мин. (время пешеходной доступности) или не более 600 м
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