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	АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

«ДОРОГОБУЖСКИЙ РАЙОН» СМОЛЕНСКОЙ ОБЛАСТИ

           П О С Т А Н О В Л Е Н И Е 

	от __27.01.2022__ №___37-р__


	Об утверждении Порядка проведения   капитального ремонта и неотделимых  улучшений переданного в аренду недвижимого имущества, находящегося в собственности  муниципального образования Дорогобужское городское поселение Дорогобужского района Смоленской области и возмещения затрат на их проведение


В целях повышения эффективности использования недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования Дорогобужское городское поселение Дорогобужского района Смоленской области, и поддержания его в состоянии, пригодном для эксплуатации, руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования Дорогобужское городское поселение Дорогобужского района Смоленской области, 

Администрация муниципального образования «Дорогобужский район» Смоленской области  п о с т а н о в л я е т:  
1. Утвердить прилагаемый Порядок проведения капитального ремонта и неотделимых улучшений переданного в аренду недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования Дорогобужское городское поселение Дорогобужского района Смоленской области и возмещения затрат на их проведение.

2. Контроль  за  исполнением настоящего постановления возложить на              заместителя  Главы муниципального образования «Дорогобужский район»            Смоленской области – председателя комитета по экономике и перспективному        развитию  Бушинского С.М.

Глава муниципального образования 

«Дорогобужский район» Смоленской области                                        К.Н. Серенков
                          Утвержден

постановлением Администрации 

                                                                                                    
          муниципального образования 

                                                                                                                      «Дорогобужский район» 

                                                                                                                    Смоленской области

                                                                                                                      от ______________ № ______ 

Порядок

проведения капитального ремонта и неотделимых улучшений переданного в аренду недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования Дорогобужское городское поселение Дорогобужского района Смоленской области и возмещения затрат на их проведение

1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок разработан в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации в целях поддержания недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования Дорогобужское городское поселение Дорогобужского района Смоленской области (далее - объект), в состоянии, пригодном для эксплуатации, и устанавливает порядок проведения капитального ремонта и иных неотделимых улучшений переданного в аренду недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования Дорогобужское городское поселение Дорогобужского района Смоленской области (далее - капитальный ремонт), а также возмещения затрат на их проведение.

1.2. Капитальный ремонт переданного в аренду объекта производится арендатором с согласия Администрации муниципального образования «Дорогобужский район» Смоленской области (далее – Администрация)  в срок, установленный договором аренды, а если не определен договором аренды -  в срок, не превышающий 12 месяцев.

2. Порядок согласования проведения капитального ремонта

2.1. Для получения согласия на проведение капитального ремонта арендатор представляет в Администрацию письменное заявление, в котором указывает:

- наименование, организационно-правовую форму, место нахождения - для юридического лица;

- фамилию, имя, отчество, место жительства, данные документа, удостоверяющего личность  - для индивидуального предпринимателя;

- номер и дату договора аренды;

- адрес арендуемого объекта;

- перечень необходимых при проведении капитального ремонта видов и объемов ремонтно-строительных работ;

- предложения о сроках проведения ремонтно-строительных работ.

Заявление должно содержать просьбу о возмещении стоимости затрат на проведение капитального ремонта, подлежащей зачету в счет оплаты арендной платы.

К заявлению прилагаются:

- справка об отсутствии у арендатора задолженности по арендной плате за весь период аренды;

- акт обследования технического состояния объекта (дефектная ведомость), выполненный специализированной организацией, имеющей лицензию на осуществление данного вида деятельности, подтверждающий необходимость проведение капитального ремонта;

- проектно-сметная документация на капитальный ремонт, согласованная с комитетом  по жилищно - коммунальному хозяйству, архитектуре и градостроительству   Администрации муниципального образования «Дорогобужский район» Смоленской области.
- план-график проведения работ.

2.2. Администрация принимает решение о даче согласия на проведение капитального ремонта или об отказе в даче согласия в течение 30 дней с даты поступления заявления, о чем извещает арендатора.

Отказ в даче согласия на проведение капитального ремонта может быть дан в случаях, если:

- отсутствует необходимая информация в заявлении, и не представлены документы, указанные в пункте 2.1 настоящего Порядка.

2.3. Расходы по составлению и согласованию проектно-сметной документации на капитальный ремонт при определении суммы затрат на капитальный ремонт, подлежащей возмещению, не учитываются.

2.4. Текущий контроль за ходом выполнения арендатором ремонтно-строительных работ осуществляет Администрация.

3. Условия проведения капитального ремонта

3.1. Обязательными при проведении капитального ремонта арендатором являются следующие условия:

3.1.1. Обеспечение исправного состояния элементов объекта, заданных параметров и режимов работы входящих в их состав технических устройств.

3.1.2. Обеспечение качества проведения ремонтно-строительных работ.

3.2. В случае перепланировки или изменения любых существенных характеристик объекта арендатор за счет собственных средств оплачивает расходы по внесению изменений в технический паспорт объекта.

3.3. Виды и объемы работ по капитальному ремонту объекта, подлежащие зачету, должны быть выделены в отдельную смету.

3.4. Капитальный ремонт производится в срок, не превышающий 12 месяцев.

4. Условия и порядок возмещения затрат

4.1. Для подтверждения произведенных затрат арендатор не позднее 10 дней с даты окончания капитального ремонта представляет в Администрацию:

- справку о стоимости выполненных работ и затрат (форма КС-3), акты сдачи-приемки выполненных работ (форма КС-2), подписанные арендатором и подрядчиком;

- копии договоров подряда;

- копии платежных документов, оформленных в установленном порядке и подтверждающих затраты арендатора на выполненные работы (квитанции к приходным ордерам, банковские выписки о перечислении денежных средств со счета арендатора на счет физических или юридических лиц, товарные и кассовые чеки, акты о закупке материалов и другие документы).

4.2. Возмещению подлежат следующие затраты арендатора:

- на капитальный ремонт (в том числе работы по усилению или частичной замене) основных конструкций объекта нежилого фонда в связи с неудовлетворительным техническим состоянием, подтвержденным материалами обследования, выполненного специализированной организацией;

- на ремонт или замену основных элементов конструкций (кровли, лестничных маршей и площадок, ремонт фасадов зданий, входных крылец, полов, перекрытий, стен, оконных и дверных заполнений и пр.);

- на ремонт или замену инженерного оборудования, систем водо-, тепло- и энергоснабжения, вентиляции, канализации, дренажа при условии их неудовлетворительного технического состояния и общестроительные работы, сопровождающие этот ремонт.

4.3. Затраты арендатора на текущий ремонт, косметический ремонт, отделочные работы, иные работы, связанные со специфическими потребностями арендатора (перепланировка помещений, устройство дополнительных входов, за исключением случаев обустройства таких входов исходя из требований пожарной безопасности, выполнение мероприятий по обеспечению нормативной звукоизоляции, пожарной безопасности, проведение работ по обеспечению технологических процессов, а также работы, связанные с обеспечением дополнительным тепло-, энерго- и водоснабжением), а также на капитальный ремонт, произведенный по собственной инициативе, не возмещаются.

4.4. Затраты арендатора на проведение работ по капитальному ремонту возмещаются ему после представления документов, указанных в пункте 4.1. настоящего Порядка, в течение срока действия договора аренды путем их зачета в счет подлежащей уплате арендной платы за пользование объектом. Размер возмещения затрат арендатора на проведение работ по капитальному ремонту не может превышать размера годовой арендной платы за пользование объектом.

4.5. В случае если сумма арендной платы, на которую было произведено ее снижение, превышает сумму затрат на капитальный ремонт, арендатор возмещает в районный бюджет полученную разницу между указанными суммами.

4.6. Произведенные в ходе работ по капитальному ремонту нежилых помещений, в счет освобождения от арендной платы в соответствии с настоящим Порядком, неотделимые улучшения муниципального имущества, являются собственностью муниципального образования «Дорогобужский район» Смоленской области и должны быть безвозмездно переданы арендатором Администрации в надлежащем состоянии в составе арендованного имущества в случае прекращения договора аренды.
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